Status: akt{yng
Vlastnictvo: ~ osobné
Plocha pozemku: | 600 m*
Uzitkovd plocha: - 210m
Zastavand plocha: 270 m?
o PRI oviactavs
Pocetizieb: 5
Ehérgeticky certifikat: A
Energetickd nérocnost Nizkoenergeticky
budovy:
Typ budovy: tehla
b hiliprisator
Batkén:  dno
Terasa: éno
Gardz: ano
e vonkaigie i
parkovanie:
Rok vystavby: 2024
pocetooamdiod .
prizemia vyssie:
Celkova plocha: o 20m
Plocha balkéna: 14 m?

489 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Dunajska Streda
Ulica: GARDENTOWN
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

Pocet balkénov: 2
Terasaplocha: 225m’
pocetterss 1
PotetgardZi: ... 1
Plocha garéze: 39.7m’
et !
parkovacich miest:

S 5
parkovacich miest: .
Inzinierske siete: ano
oda: ano
e g
Kanalizgcio:  ano
Voda-papozemku: ano
Voda - na pozemku - ano
StUdﬁa .............................................................................
Elektrika - na pozemku: ano
Kanalizécia - na pozemku - ano
cisticka odpadovych véd:
Vykurovanie - podiahove: ano
Telefén: éno
'I‘hiernet: ano



POPIS NEHNUTELNOSTI

,,Kde sa kvalita stretava s pohodlim - tam sa sny stavaju skuto¢nostou.”

Z poverenia majitela pontikame Vam na predaj luxusny poschodovy rodinny dom vo vyhladavanej
lokalite meste Dunajskej Stredy.

Tuto nehnutelnost postavili skuseni stavitelia s dérazom na kvalitu, funkcnost a energeticku
uspornost. Ak hladate exkluzivne byvanie v jednej z najZziadanejSich lokalit, uz nehladajte dalej - nasli
ste svoj vysnivany dom!

0

[] Lokalita:
* Dunajska Streda - Garden Town
» Ticha, frekventovana a Ziadana cast mesta
» Slepa ulica - minimalna premavka, vysoky komfort byvania

0

[] EXTERIER:
* Pozemok o vymere 600 m?
* Oploteny pozemok s predpripravou na elektrickt branu
Predpriprava na:
* bazén
* ZzavlaZovaci systém
* zahradny domcek - beténovy zaklad 4x3 m
» Studria na pozemku - pripojena na RD
* 2 balkény + terasa s vystupom z obyvacej izby
* Automaticky vonkajsi ventil
» Dvojgaraz so samostatnym vstupom

» Zamkova dlazba okolo domu
* Panoramaticky vyhlad na celé Garden Town

* Okolo domu odkvapovy chodnik
» Terénna Uprava

0

[ INTERIER:
« Uzitkovd plocha: 270 m?
* 5.izieb, vratane velkorysej obyvacky s jedalnou - vystupom na terasu
» 2 kupelne:
* kupelfia na prizemi: : Geberit WC + priprava na bidet, umyvadlo, varia/sprcha
* kupelfia na poschodi: varia, sprchovaci kut, Geberit WC +priprava na bidet
* Priestranna kuchyna spojena s obyvackou
» Velké izby s mnoZzstvom denného svetla - vdaka velkym presklenym plocham
* Podkrovie s oknom - moznost dalsieho vyuZitia
* Kvalitna strecha- Mediterran



* Sadrokartonové podhlady na poschodi s hrubou izolaciou (40 cm)

 Elektroinstalacia - namontované spinace, zasuvky

0

[ Technické vybavenie a technoldgie:
» Viessmann tepelné Cerpadlo - ktrenie aj chladenie aj so zmékcovacom vody
* Reguldcia teploty v kaZzdej miestnosti (termostaty)
* Priprava na:
* klimatizaciu
* krb
» Kuvalitné Elektrické hlinikové rolety
* Predpriprava na Bezpecnostny kamerovy systém + videovratnik
* Solarne panely (10 kW) - zazmluvnené so ZSE
* Trojskla - izolacné okna
* fasadna izolacia - zateplena 15 cm polystyrénom
* IS: voda, elektrina, kanalizacia
* Kanalizacny Ccistiaci otvor
» Elektromer 32 A - vhodny aj na nabijanie elektromobilu
» Energeticky certifikat - nizkoenergeticka nehnutelnost
e Dom je plno funkény s reviziou
* Interiér je pripraveny na luxusné dokoncenie podla viastného vkusu

0

DISPOZICNE RIESENIE:
PRIZEMIE:
Zastavana plocha prizemia - 158 m?, uzitkova plocha 125 m? - vratane terasy a garaze

spredsient 4,32 m2 e« chodba 7,35 m2 « kupelia s toaletou 5,98 m2 * pracovna so skladom 2,38 m2
* schodisko 5,13 m2 < hostovska izba 17,7 m2 ¢ obyvacia izba spojena s jedalriou 34,91 m2
kuchyria 7,27 m2 < dvojita garaz 39,69 m2 « kryta terasa 22,43m2

POSCHODIE:
Zastavana plocha poschodia - 112 m?, tZitkova plocha 86 m? vratane dvoch balkénov

* chodba 5,46 m2+ spalna 15,14 m2 ¢ izba 23,4 m2 ¢ izba 2 - 23,4 4m2 « toaleta 1,7 m2 * kupelna
8,45 m2 * schody 7,88 m2 * balkén 6,85 m2 « balkén 6,37 m2

0 Hlavné benefity:
* Prémiova lokalita Garden Town
» Tiché a bezpecné prostredie - slepa ulica
* Kuvalitné stavebné materialy a energeticky usporné rieSenia
* \lysoka miera sukromia a komfortu
* Moznost dokoncit interiér podla vlastnych predstav

0

Mesto Dunajska Streda je pravom zaradené medzi najvyhladavanejsie lokality na zapadnom
Slovensku pre ludi, ktori si popri pokojnom byvani v meste s plnou obclianskou vybavenostou chcu



uzivat bezproblémovu dostupnost do hlavného mesta Slovenskej republiky - Bratislavy. Komfortnost
cestovania okrem castych spojov pravidelnej hromadnej dopravy (vlak, autobus) podciarkuje
predovsetkym novovybudovand rychlostna cesta R7, ktord zminimalizovala pre obyvatelov
cestujlucich do Bratislavy Cakanie v zapche. ( vzdialenost cez R7 cca 35 min)

Obcianska vybavenost:

slovenské a madarské skoly a skélky, potraviny, nemocnica, lekarne, ihriskd, nakupné centra, kino,
THERMAL PARK. V blizkosti sa nachadza SLOVAKIA RING , svet seliem MALKIA PARK, alebo X-Bionic
Sphere v Samorine, vodné dielo v Gabcikove, cyklotrasa, termédine kupalisko vo Velkom Mederi
(20min), zname madarské mesto Gyor ( 45 min) a dalsie skevlié moznosti.

[ Kontakt: 0907234648

Nevahajte nas kontaktovat a dohodndut si obhliadku tejto vynimocnej nehnutelnosti!
Luxusny rodinny dom v srdci Garden Town méze byt Vas.

V cene su zahrnuté nase sluzby (bez navysenia kupnej ceny) ako:
- vypracovanie zmluvy o buddtcej zmluve

- sprostredkovanie Uveru

- vypracovanie kupno-predajnej zmluvy

- vypracovanie navrhu na vklad do katastra nehnutelhosti

- spravny poplatok na kataster ku kipnej zmluve

Zodpovedny pristup nasich maklérov zarucuje spokojnost nasich klientov. S pozdravom A-W REAL!



REALITNY MAKLER

Maklér : Veronika Kulcsar
Telefon : +421907 234 648
E-mail: veronika.kulcsar@awreal.sk




