Na predaj: prerobeny 5 + 1 izbovy rodinny dom s priestrannou
zahradou na 9 a pozemku v obci Kdtniky pri Dunajskej Strede

Status: aktivne
Viastoictvo: osobné
Plocha pozemku: 900 m’
Typzeme:  rovina
Teritérium: Intravilan
Uzitkové plocha: 164 m’
e Lag
Stav:  dplneprerobeny
Pocetizieb: 5
Energeticky certifikat: B
Energetickd ndrocnost Nizkoenergeticky
budovy:
Typbudovy: tehla
P oS
Sklad:  ano
Rok poslednej 2022
rekonstrukcie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

224 900 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Kdtniky
Ulica: Téboréte
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:

Celkové plocha: 164 m’
Terasa plocha: 35m
Pocetterds: 2
Inzinierske siete: éno
voda: éno
Elektrika:  &no
Plyn: éno
Kanalizécia: éno
Voda - na pozemku: éno
Elektrika - na pozemku: éno
Plyn - na pozemku: éno
Kanalizécia - na pozemku - éno
kanalizacia:
Vykurovanie - podlahové: ano

A-W Real Vam pontka jedinecnu prilezitost viastnit prerobeny 5 + 1 izbovy rodinny dom s velkou
zahradou v tichom prostredi uprostred obce Kdtniky, len 1,5 km od Dunajskej Stredy a iba 30 minut



od Bratislavy. Tato lokalita je idedalnym miestom pre pohodiny Zivot so spojenim s velkymi mestami.

Uzitkovd plocha domu ¢ini 164 m2 s celkovou zastavanou plochou 149 m2 na pozemku s rozlohou
900 m2.

Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom bez podpivnicenia so sikmou sedlovou strechou. Je
napojeny na vsetky inZinierske siete - vody, kanalizacia, plyn a elektrika. Priamo v dome (v kotolni) je
naradzana studna. Pévodny rodinny dom pochadza z roku 1962. V roku 2020 bolo vydané stavebné
povolenie na prestavbu a pristavbu RD.

Dispozicne je rieseny na prizemi - vstup do domu - zavetrie, zadverie, samostatné WC, sklad (uzivany
ako izba), 2 izby, kuchyna spojena s obyvackou, kupelfia s WC, kotolria so studriou a 2 terasy (terasa
so zastresenim, vonkajsSia terasa). Na podkrovi: vstup cez zastresenu terasu, predsien, kuchyna s
obyvackou, izba, kupelfia so sprchovym kutom a WC, sklad.

Dispozi¢né rieSenie v m2 (legenda miestnosti):

1. NP: Zavetrie 4,35 m2, Predsien 3,28 m2, Izba 6,80 m2, Obyvacka s jedalriou/Kuchyna 31,28 m2,
Izba 18,44 m2, Izba 18,44 m2, Kupelna 7,00 m2, Terasa so zastreSenim 19,04 m2, Technicka
miestnost 2,44 m2, VonkajSia terasa 16,00 m2.

2. NP - Podkrovie: Predsien - Obyvacka s kuchynou - Izba - Kupelfa so sprchovym kutom a WC - Sklad
spolu: 60,00 m2.

Rodinny dom je mozné vyuzivat ako dvojgeneracny dom, teda pre byvanie dvoch generacii alebo
dvoch samostatnych rodin.

Zvislé konstrukcie rodinného domu su murované z palenych tehal (miesany material, nepalené tehly)
v kombinacii s pérobeténovymi blokmi s celkovou hribkou obvodovych stien 550 mm so zateplenim
obvodovych stien kontaktnym tepelnoizolacnym systémom (expandovany polystyrén). Deliace
priecky st murované. Strop nad prizemim je dreveny tramovy s podhladom zo sadrokarténu. V
obyvacej izbe s kuchyriou je po obvode znizeny sadrokarténovy podhlad s LED svietidlami.
Zastresenie je drevenym krovom sedlového tvaru so stredovou stolicou podopierajicou vrcholovi
vaznicu. Krytina je skladana z beténovych skridiel Bramac s oplechovanim z pozinkovaného plechu.
Oplechovanie parapetov je z hlinikového plechu.

Podlahy v izbach su riesené ako velkoplosné laminatové parkety, v ostatnych priestoroch je
keramicka dlaZzba (v obyvacke s kuchyriou, zadveri a v samostatnom WC je velkoplosna keramicka
dlazba s vysokym leskom).

Schody do podkrovia st provizérne drevené.

Vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodné a v kupelni je pridany rebrikovy radiator. Kotol
UK je plynovy kondenzacny ndstenny kotol kombinovany s pripravou TV. V kupelni je sprchovy kiit,
umyvadlo, vana a kombi WC so spodnou nadrzkou. V kuchyni je kuchynska linka 4,91 m dlha s
drezom s odkvapavacom z kompozitu, plynovou 4-horakovou doskou, elektrickou teplovzdusnou
ruroua digestorom. Vytokové armatury su pakové. Okna su plastové s izolacnym dvojsklom a
interiérovymi Zaluziami. ElektroinStalacia je svetelna aj motoricka 230/400 V.

Na prerobeny RD sa vyhotovil energeticky certifikat, ktory zatriedil RD do triedy "C" na celkovu
potrebu energie a podla Primarnej energie do triedy "B". Tym sa zaradil RD do nizkoenergetickej
urovne vystavby.



Lokalita poskytuje tiché prostredie s mnoZstvom zelene a mozZnosti pre prechadzky v blizkom lese a
pozdl? kandla. Obec Kutniky disponuje dobrou ob&ianskou vybavenostou vrgtane potravin,
remeselnych pekarni, detského ihriska, Sportového arealu, Cerpacej stanice, autoumyvarne a
materskej Skoly so zakladnou skolou. V obci je aj vlakova zastavka, ktora zabezpeci rychlu dopravu do
hlavného mesta Slovenska. Dom sa nachadza blizkosti vlakovej zastavky.

Cena tohto rodinného domu je 229 900 €. NezmeSkajte tuto vynimocnu prilezitost viastnit dom, ktory
poskytuje vidiecky Zivotny $tyl v srdci Zitného ostrova. Kontaktujte nds este dnes a dovolte ndm
predstavit vam tento skvely dom blizsie.

Ponukame pre nasich klientov v ramci nasich sluzieb

- Vypracovanie kupno-predajnych zmliv a ndvrhu na vklad na kataster nehnutelhosti

- Sprostredkovanie poskytnutia uverov

- Sprostredkovanie vypracovania znaleckych posudkov

- Poistenie nehnutelnosti (aj k Uverom), Zivotné poistenie, poistenie majetku, poistenie vozidiel,
poistenie zodpovednosti podnikatela, cestovné poistenie, atd.

Zodpovedny pristup nasich maklérov zarucuje spokojnost nasich klientov.

REALITNY MAKLER

Maklér: Andrea Narancsik
Telefon: 0917 656 551



E-mail: andrea.narancsik@awreal.sk




