Byvanie ako v rodinnom dome s komfortom bytu s 94 m2
sukromnou predzahradkou, s terasou aj s parkovacim miestom v
Dunajskej Strede

aktivne

POPIS NEHNUTELNOSTI

229 000 €

Bezplatna ponuka financovania
prostrednictvom hypotekadrneho tveru

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Dunajska Streda
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Typ vybavy: Ciastocne vybaveny

Rok kolaudacie: 2020
Pozicia: Prizemie
Celkové plocha: 74 m’
podet ‘\'/'c')'hkéj'éiéh ....................................................................... .
parkovacich miest:
InZinierske siete: ano

Byvanie bez kompromisov: Ked'sa komfort bytu spoji so slobodou rodinného domu

v/ v

Hladate domov, kde Vasa sloboda nekonci styrmi stenami? Miesto, kde Vase deti a stvornohy milacik
najdu bezpecny pristav na hranie a Vy vytuzeny pokoj po narocnom dni?

Realitna spolo¢nost A-W REAL vdm prindsa ponuku, akad sa na trhu neobjavuje Casto . Preddvame
nadstandardne zariadeny, dizajnovy 3-izbovy byt s vlastnou odzou pokoja - sukromnou

predzahradkou.



Tato vynimocna nehnutelnost sa nachddza na prizemi moderného, zatepleného tehlového domu
(kolauddcia 2020) s iba dvoma bytovymi jednotkami . Zabudnite na anonymné kralikarne a hlu¢nych
susedov. Vdaka privatnej pristupovej ceste s minimalnou premavkou tu najdete absolutne komornu a
bezpecnu atmosféru.

(] Velkorysy priestor, kde sa hned' po nastahovani citite doma

Samotny byt disponuje podlahovou plochou priblizne 74 m? . Skutocnym klenotom je vsak 94 m?
privatna predzahradka , s ktorou ziskavate celkovo az 168 m? sukromného vnutorného a vonkajsieho
priestoru pre Vas Zivot.

Byt sa predava takmer kompletne zariadeny v osobitom a modernom sStyle. Majitel stavil na kvalitu a
funkénost - staci si priniest osobné veci a zacat byvat bez akychkolvek dalsich investicii.

Premyslena dispozicia:

Vstupna chodba: Vybavena velkorysou zrkadlovou vstavanou skririou.

Denna zéna: Otvoreny, svetly priestor spajajlci obyvaciu izbu, jeddlensky kut a spickovo vybavent
kuchyniu.

Prepojenie s exteriérom: Priamy vstup z obyvacej izby na slnecnu terasu a zahradu.
Hlavna spédlnia: Odza oddychu s dostatkom tlozZného priestoru.

Druha izba: Flexibilny priestor, ktory dokonale posluzi ako detska izba, hostovska izba alebo
plnohodnotna domdaca pracovria.

Kupelna a WC: Dizajnova kupelfia s priestrannym sprchovacim kiatom, samostatna toaleta.

Prakticky bonus: Samostatny bocny vstup priamo do predzahradky.

[l Vasa privatna zahrada & technoldgie buducnosti

Predzahradka s vymerou 94 m? je plnohodnotnym rozsirenim obyvacky. Je stvorena na letné
grilovacky, rannu kavu a bezpecny pohyb deti Ci zvierat.

Prémiové exteriérové prvky:

Spevnena terasa priamo nadvazujlica na obyvacku.

Vysuvna markiza pre dokonaly tieri pocas hortcich dni.
Udrziavana, zdrava zelen zarucujica maximalne sukromie.
VonkajSie napojenie na vodu s hadicou pre komfortnu udrzbu.
Technologicky nadstandard a bezpecnost:

Klimatizacia GREE(chladenie aj kurenie).



Inteligentné tienenie: Elektricky oviadané vonkajsie rolety na oknach.
Komfort tepla: Podlahové vykurovanie v dennej zéne, radiatory v izbach.
Nezavislost: Vlastny plynovy kotol Protherm na kurenie a ohrev vody.
Bezpecnost: Smart alarm a vnutorna bezpecnostna kamera.
Konektivita: Opticky vysokorychlostny internet.

0 Neuveritelne nizke mesacné naklady: Vdaka modernej novostavbe a preciznemu zatepleniu su
kompletné naklady (voda, plyn, elektrina, kanalizacia) pre 1-2 osoby do 100 € mesacne .

[] Parkovanie bez stresu
V cene nehnutelnosti je uz zahrnuté jedno vyhradené vonkajsie parkovacie miesto .

Vynimocny benefit navySe: Ak hladate dokonalé zazemie pre svoje auta ¢i motorky, k bytu si mézZete
(ale nemusite) dokupit jednu alebo obe samostatné garaze v garaZzovom bloku hned'vedla domu.

Cena jednej garaze: 25 000 €

[] Top lokalita: Dunajska Streda na dosah

Nehnutelnost sa nachadza v prestiznej a mimoriadne tichej rezidencnej stvrti Dunajskej Stredy. Spédja
v sebe dedinsky pokoj a pIlnohodnotny mestsky komfort:

V pesej dostupnosti: Skoly, $kélky, obchody, ndkupné centrd, restaurdcie a zdravotné strediskd.
Volny cas: Znamy Thermalpark Dunajska Streda, moderné cyklotrasy, Sportoviska a Stadién DAC.

Skvela logistika: Rychly pristup na vlakovu a autobusovu stanicu. Priama, rychla viakova linka na
trase Bratislava - Dunajska Streda - Komarno robi z tejto lokality perfektné miesto aj pre
dochadzajucich.

[] Pohlad makléra: Preco si vybrat prave tento byt?

»Tento byt je odpovedou pre kazdého, kto odmieta robit kompromisy medzi praktickostou bytu a
vyhodami domu. Spojenie 94 m? zahrady, spickového vybavenia, extrémne nizkych prevadzkovych
nakladov a absolutneho ticha robi z tejto nehnutelnosti bezkonkurenénu ponuku na trhu v Dunajskej
Strede. Byt je v stave 'nového' a je okamzZite pripraveny pisat Vas novy Zivotny pribeh.”

Idealne pre: mladé rodiny, pary, ludi pracujicich na home office, Ci majitelov domacich milacikov,
ktori hladaju bezpecné a prémiové byvanie.

[l Financné informécie & Servis



Cena bytu: 229 000 € (vratane vonkajsieho parkovacieho miesta)
Cena garaze: 25 000 € / kus (volitelna kupa)

V cene je zahrnuty kompletny full-servis : Spickovy pravny servis, vypracovanie kipnych zmluv
,overenie podpisov a bezproblémové odovzdanie nehnutelnosti. Pom6zeme Vam aj s vybavenim
najvyhodnejsieho hypotekarneho uveru.

Nenechajte si ujst tuto jedinecnu prileZitost. Pridte sa presvedcit o vynimocnej atmosfére tohto
domova osobne.

Kontaktujte ma este dnes:
Eva Réasé

10918197701

[] eva.raso@awreal.sk

Tesim sa na spolocné obhliadky!

Domov, ktory spaja komfort moderného bytu so sikromim a exteriérom rodinného domu

Hladate byvanie, kde sa Vas domov nekonci styrmi stenami? Miesto, ktoré ponuka dostatok priestoru
pre rodinu, pokoj po narocnom dni a vlastnu zahradu na oddych, posedenie ¢i bezpecny pohyb deti a
domdceho milacika?

Wealth Group pontka exkluzivne na predaj Stylovy a nadstandardne zariadeny 3-izbovy byt v
mimoriadne tichej rezidencnej Casti Dunajskej Stredy. Byt sa nachddza na prizemi moderného,
zatepleného tehlového rodinného domu s iba dvoma bytovymi jednotkami, skolaudovaného v roku
2020. K domu vedie stikromna pristupova komunikacia, vdaka comu je byvanie mimoriadne pokojné a
komorné.

Samotny byt ponuka vymeru priblizne 74 m?. Jeho najvacsou pridanou hodnotou je sukromna
predzahradka s vymerou 94 m?, vdaka ktorej ziskate spolu 168 m? stukromného vnutorného a
vonkajsieho priestoru.

Nehnutelnost je zariadena v modernom a osobitom Style, takmer celé zariadenie zostava novému
majitelovi. Staci si priniest osobné veci a byvat.

Dispozicia
Dispozicia bytu je prakticka, vzdusna a vhodna pre kazdodenny rodinny Zivot:
vstupna chodba s velkorysou zrkadlovou vstavanou skririou,

otvorena denna zéna s obyvacou izbou, jedalriou a moderne vybavenou kuchyriou,



priama vazba obyvacej izby na terasu a predzahradku,

hlavna spalria s dostatkom ulozného priestoru,

druha samostatna izba vyuZitelna ako detska, hostovska izba alebo plnohodnotna pracovna,
kupelfia s vanou aj priestrannym sprchovacim kttom,

samostatna toaleta,

samostatny bocny vstup do predzahradky.

Predzahradka a terasa

Predzahradka s vymerou 94 m? predstavuje realne rozsirenie obytného priestoru. Pontka dostatok
miesta na stolovanie, oddych, grilovanie, hry s detmi alebo bezpecny priestor pre domdceho milacika.

Sucastou exteriéru je:

spevnena terasa priamo pri obyvacej izbe,

vysuvna markiza poskytujtca prijemny tien,

samostatny bocny vstup do predzahradky,

vonkajsie napojenie na vodu a zahradna hadica na pohodiné polievanie,
udrziavana zeler a dostatok sukromia.

Vybavenie a technoldgie

Byt ponuka nadstandardnu uroven komfortu a bezpecnosti:
Klimatizacna jednotka GREE s funkciou chladenia a vykurovania - tepelné Cerpadlo vzduch-vzduch
elektricky ovladané vonkajsie rolety,

podlahové vykurovanie v obyvacej izbe,

radiatory v spalni a druhej izbe,

vlastny plynovy kotol Protherm na vykurovanie a pripravu teplej vody,
alarm,

vnutorna bezpecnostna kamera,

moderna kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi,

napojenie na vodu, elektrinu a plyn,

dostupnost vysokorychlostného internetu.

takmer kompletné zariadenie zahrnuté podla dohody.



Velkym benefitom su nizke mesacné naklady pre 1-2 osoby, do 100 € pri beznej spotrebe. Tato suma
zahrria naklady na vodu, plyn, elektrinu a kanalizaciu.

Parkovanie a garaZze

K bytu prislticha jedno vonkajsie parkovacie miesto, takze pohodIné parkovanie je zabezpecené aj bez
kupy garaze.

V pripade zdujmu je mozné samostatne dokupit jednu alebo obe gardze nachadzajuce sa v garaZzovom
bloku hned'pri bytovom dome. Kipa garaZe nie je podmienkou kupy bytu.

Cena jednej garaze: 25 000 €

Dom a charakter byvania

tehlova konstrukcia,

zatepleny rodinny dom s iba dvoma bytovymi jednotkami,

kolauddcia v roku 2020,

komorny charakter byvania s minimalnym poctom susedov,

prizemny byt s pohodInym pristupom,

sukromna pristupova komunikacia s minimalnou tranzitnou premavkou,
pokojné a udrziavané okolie.

Lokalita

Nehnutelnost sa nachadza v pokojnej rezidencnej casti Dunajskej Stredy, ktord ponuka tiché byvanie
mimo hlavného ruchu, no zaroven rychlu dostupnost do centra mesta.

V kratkej dostupnosti sa nachadza kompletna obCianska vybavenost - materské a zakladné skoly,
zdravotnicke zariadenia, obchody, sluzby, nakupné centra, restauracie, Zzeleznicna a autobusova
stanica. Dunajska Streda ponuka aj priame vlakové spojenie na trase Bratislava - Dunajska Streda -
Komarno.

Moznosti volného &asu dopifia Thermalpark Dunajskd Streda, $portoviskd, cyklistické trasy a zdzemie
futbalového klubu DAC. Lokalita tak spaja pokojné byvanie s pohodlnym mestskym zivotom a dobrou
regiondlnou dostupnostou.

Odportcanie makléra

Tuto nehnutelnost odporicam klientovi, ktory nechce robit kompromis medzi pohodlim bytu a
benefitmi rodinného domu s minimalnou udrzbou.

Najvdcsou hodnotou ponuky je kombinacia velkorysej dispozicie, sukromnej 94 m? predzahradky,
nizkych mesacnych nakladov, moderného vybavenia a mimoriadne pokojného prostredia. Byt je
takmer kompletne zariadeny a pripraveny na byvanie bez dalSich vyraznych investicii.

Je vhodny najma pre:



par alebo rodinu s dietatom,

klienta pracujiceho z domu, ktory potrebuje samostatnu pracovriu,

zaujemcu, ktory oceni vlastnt zahradu, sukromie a bezpecnost,

majitela domaceho milacika,

klienta, ktory hlada moderné a usporné byvanie s bezproblémovym parkovanim.

Ak nehladate len byt, ale plnohodnotny domov s viastnym exteriérom a atmosférou pokoja, tato
ponuka si urcite zasluzi Vasu pozornost.

Pre viac informécii alebo dohodnutie osobnej obhliadky ma nevahajte kontaktovat.

Maros Bakajsa
0944 374 158
maros.bakajsa@wealthgroup.sk

Tesim sa na spolocné obhliadky.
Cena

Cena bytu: 229 000 €
VonkajSie parkovacie miesto: zahrnuté v cene bytu
Gardz: 25 000 € / kus - volitelna kupa

V cene su zahrnuté kompletné realitné a pravne sluzby, priprava zmluvnej dokumentacie, spravne
poplatky na katastri a overenie podpisov u notara.
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Eva Ras

+421918 197 701
eva.raso@awreal.sk

Maklér :

Telefon :
E-mail:



